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0% COMISSOES IMOBILIARIAS

IDENTIFICAGCAO DOS DOCUMENTOS PARA TRANSAGCOES IMOBILIARIAS

Caderneta Predial
E um documento emitido pelo Servico de Financas, onde consta a identificacdo,
localizacdo e descricdo do prédio, os dados de avaliagcdo do prédio, os dados de
avaliacdo do mesmo para efeitos de impostos, identificacdo, localizacdo e elementos da
fracdo autbnoma, os titulares e a informacdo sobre as isencdes vigentes.

AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 4227 - ODIVELAS

||DENT|F|CAng DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 16 - ODIVELAS FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
PONTINHA E FAMOES
ARTIGO MATRICIAL: 9923 NIP:

Descrito na C.R.P. de : ODIVELAS sob o registo n°: 3116

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 16 - ODIVELAS FREGUESIA: 08 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
PONTINHA E FAMOES Tipo: URBANO
Artigo: 1724

|LOCALIZACJ"\O DO PREDIO |

Av./JRualPraga: Rua Aquilino Gomes Ribeiro N°: 92 Lugar: Famdes Cédigo Postal: 1685-156 FAMOES

|DE$CR|§A0 DO PREDIO |

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Afectagado: Habitagdo N° de pisos: 3 Tipologia/Divisdes: 7

|AREAs (em m?) |

Area total do terreno: 347,0700 m? Area de implantagéo do edificio: 133,7900 m* Area bruta de construgéo:
345,7000 m? Area bruta dependente: 124,6000 m* Area bruta privativa: 221,1000 m*

|DAnos DE AVALIAGAO |

Ano de inscrigdo na matriz: 2017 Valor patrimenial actual (CIMI): €168.660,00 Determinado no ano: 2016
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagdo Coordenada X: 106.790,00 Coordenada Y: 203.936,00

| vt = Ve :[ A |x‘ Ca ‘xl cl 1:[ Cq |:‘ Cv |
16866000 = 603,00 x 241,160 x 1,00 x 125 x 1,160 X 0,80

Wt = valor patrimonial tributario, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mais a area adrea de ¢do, Ca= i de
afectagio, Cl = cosficiente de localizag3o, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a drea de implantagdo, Ad
representa a 4rea do termano livre que excede o limite de duas vezes a drea de implantagio, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0+ 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (220 - 160) + 0,80 x
(Aa + Ab - 220,0000).

Tratando-se de terrenos para constru¢do, A = drea bruta de construgdo integrada de Ab.

* Valor amedondado, nos termos do n°2 do Art ® 38° do CIMI

Mod 1 do IMI n®: 6972979 Entregue em : 2016/12/16 Ficha de avaliacdo n°: 10509147 Avaliada em :
2016/12/22

TITULARES

Identificagéo fiscal: 154395854 Nome: JOAO MARTINHO ROSA
Morada: R DA PINHEIRA N 65, ALQUEIDAO, 2300-063 OLALHAS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELQ 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
6972979

Obtido via internet em 2017-02-21

O Chefe de Finangas

> S

(Francisco da Silva Freitas)




Certidao de Teor
E uma espécie de bilhete de idenfidade dos imdveis. E um documento emitido pela
conservatéria de Registo Predial e que certifica a localizacdo, composicdo, proprietdrios,
onus e transmissoes.

Conservatfria do REg’lEl'.D Predial de FIEg‘l‘lEBlE Famies
Odiwvelas
3116/20040726
—
registo predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo da acesso: GP-141T-67626-111602-003116

DESCRIQOES - AVEREAMENTOS - ANOTAQDES

URBAND
JE:H'DMINA.QiD: BAIRED NOVO DAS QUEIMADAS
SITUADD EM: Famdes
Rua Amquilinc Gomes Ribeiro, n®. 32 de policia (lote 52)

ARER TOTAL: 347,07 M2
ARER COBERTA: 133,79 M2
AREA DESCOBERTA: 213,28 M2

MATRIZ n®: 9023 MATUREZA: Urbana
FREGUEEIA: Pontinha = FambDes.
COMPOSIQAD E CONFRONTAQOES:
Moradia de 3 pisos e logradouro.
(Desanexado do prédic n°2115/0divelas)
O{A] Adjuntoial do Conservador(a), em substituigao
Susana Maria Manaila de Melo

INSCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES

AP. 27 de 2002,/09,/17 - Autorizagio de Loteamento

Alvari n°.g/2002, de 21 de Agosto - (Bairro Novo das Queima- das - AUGI] - Condig@es rixadas:
1) Autorizada a comstitui- ¢3o de 123 lotes Numerados de 1 a 123, & uma parcela desti- nada a
equipamento com a &rea de 31.783,56 m2; sendo 13 lotes a desanexar do prédio

n®. 02644 /0divelas; 12 lotes a desane- xar do prédic n°.19€2/0divelas; 13 lotes a desanexar do
pré- dio n®. 2787/0divelas; 12 lotes a desanexar do prédio n®. 1&84/0divelas; 11 lotes a
desanexar do prédic n®.25.399, [ls 140v, B-71; 12 lobes a desanexar do prédio
n®.1061/0divelas; ? lotes a desanexar do prédio n®.25.405, [1s.153, B-21; 10 lokes a
desanexar do prédic n®.2115/0divelas; 13 lotes a desanexar 4o prédic n®.2450/0divelas; B
lotes 3 desanexar do prédio m®. 25.347, fls.114, B-71; 2 lotes a desanexar do prédio
n°.2%.274, &4V, B-83; 0O restantes lotes s3o constil- tuidos dos prédics 18 desanexados &
descritos em m2, com as ireas, rfinalidade, drea de constrTugdSo, drea de implantagdo, n°. de
pisos & n°. ge fogos respectivamente: PREDIOS A LOTEAR: A desanexar do prédio

n®.2s44/0divelas: LOTES: 1 - 574,70m2 - habitag3o - 240,00=2 - 120, 00m2 - 2 - 1 2 -
&40,8Bm2 - habdtagao - 236,60m2 - 118,30m2 - 2 - 1 3 - 40B,55m2 - habitagioc - 240,00m2 -
120,00m2 - 2 - 1 4 - 422,20=2 - habitagaoc - 227,70m2 - 113 ,85@2 - 2 - 1 5 - 385,85m2 -
habitagdo - 227,70m2 - 113,86m2 - 2 - 1 6 - 288,00=2 - habitagdoc - 200,00,2 - 100,00m2 - 2
-17 - 2%0,22m2 - habitag3oc - 200,00m2z - 100,00m2 - 2 - 1 8 - 285, 21m2 - habltacdo -
1B0,00m2 - S50,00m2 - 2 - 1 9 - 232,20m2 - habitacdoc - 180,00mz - ©0,00mz - 2 - 1 10

426,10m2 - habltag3o - 224,12m2 - 112,0emZ - 2 - 2 11 351,85m2 - habitagdo - 31%,80m2z -

C.R.PF. Ddivelas Informagdo em Vigor Pigina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 201702727 16:08:37 ©UTC Www.casapronta.mj.pt
e Conservatéria do Registo Predial

E um servico publico onde é registada a informacdo essencial relativa aos bens imdveis,
principalmente d localizacdo, composicdo e identificacdo dos sucessivos proprietdrios. Existem em
. fodos os concelhos do pais.

e Contrato por Documento Particular

E um documento que regula a compra e venda de um imdvel para habitacdo, que seja feito
através de um empréstimo bancdrio. O Contrato por Documento Particular substitui a escritura
ka’Jinco na compra com recurso a crédito e dispensa a intervencdo do notdrio publico.




Contrato de Empréstimo

E o contrato que regista o acordo estabelecido entre o banco e o cliente e onde se especificam
as condicdes, como o montante, prazo e taxas de juro.

Contirato-Promessa de Compra e Venda

Contrato no qual as partes prometem celebrar, no futuro, um contrato de compra e venda.

Escritura PUblica

E um contrato afravés do qual se fransmite a casa de um proprietdrio para o outro. Ambas as
partes assinam a Escritura PUblica perante o notdrio ou o seu representante. Regra geral, é nesta
altura que o vendedorrecebe o valor em divida através de cheque visado, transferéncia bancdaria
ou dinheiro. Este passo & sempre obrigatdrio, exceto se for substituido pelo Contrato por
Documento Particular.

Euribor
E o acrénimo que resulta das palavras Euro InterbankOffered Rate e diz respeito & taxa utilizada
normalmente utilizada como indexante em empréstimos hipotecdarios. As taxas Euribor resultam da
média das taxas de juros praticadas em empréstimos interbancdrios na Zona Euro pelo principais
bancos.

Fianca

E uma garantia de que uma terceira pessoa se compromete perante o credor a pagar a
prestacdo, caso o devedor ndo o faca na devida altura.

Fragcdo Auténoma

Através da propriedade horizontal, um edificio fica dividido em diversas partes, as fracdes, de que
sdo exemplos os apartamentos, as garagens ou as lojas.

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)
Incide sobre o valor patrimonial tributdrio da casa. Para este efeito, o proprietdrio deverd pedir
isencdo nas Financas da zona do imdével, num prazo de 60 dias apds a escritura. Poderd ter direito
aisencdo do IMI por apenas 3 anos, caso o imdvel tenha um valor patrimonial tributdrio até € 125
000 e se o rendimento coletdvel do agregado familiar ndo for superior a 153.300 euros.

Imposto sobre Transmissoes Onerosas de Imédveis (IMT)

E o imposto que paga antes da escritura e que incide sobre o maior dos seguintes valores: o
constante do ato ou do contrato ou o valor patrimonial tributdrio.

CONTINENTE - HABITACAO PROPRIA E PERMANENTE
(Artigon®17, n°1 da alineaa) do CIMT)

VALOR SOBRE QUE INCIDEQ IMT - (€) Taxa Marginal PARCELAR Valor aPagar
ABATER
Até 92.407,00 0% 0 0,00€
Mais de 92.407,00 até 126.403,00 2% 1.848,14 1.451,86 €
Mais de 126.403,00 até 172.348,00 5% 5.640,23 2.609,77€
Mais de 172.348,00 até 287.213,00 7% 9.087,19 2.462,81¢
Mais de 287.213,00 até 574.323,00 8% 11.959,32 1.240,68€
Mais de 574.323,00 Taxa (nica de: 6% 9.900,00€




Licenca de Habitagao

E um documento emitido pela Camara Municipal onde se localiza o imével. E uma
autorizacdo que serve para confirmar que a habitacdo foi inspecionada e estd nas
condicdes exigidas por lei para ser habitada. E obrigado a apresentar este documento na
formalizacdo do contrato-promessa e escritura de contrato compra e venda.

Matriz predial

E um registo efetuado no Servico de Financas que contém a composicdo, a drea do
prédio, o valor patrimonial tributdrio e a identidade dos proprietdrios e usufrutudrios, se
houver.

Notdario
Entidade pUblica sob a alcada do Ministério da Justica. E um funciondrio autorizado por
lei a agir como testemunha imparcial e executar outros atos notariais, como assinaturas,
administrar juramentos, autenticar codpias de documentos, para atestar assinaturas feitas
por individuos.

Registo de Aquisicao
Anotacdo na Conservatéria no Registo Predial da aquisicdo de determinado imdével e
respetiva transmissdo de propriedade.

Registo de hipoteca
E o registo de constituicdo de hipoteca (uma garantia real para quem empresta) sobre
um imovel na Conservatéria do Registo Predial.

Sinal

E o valor que o comprador d& de enfrada apds tomar a deciséo de compra e funciona
como garantia do interesse no negodcio.



Spread
E a margem percentual adicionada pelo banco & taxa de juro como a Euribor e que varia
em funcdo do risco do cliente.

Taxa indexada

Taxa de juro varidvel, composta por um indexante (taxa do mercado interbancdario)
acrescido de um spread (margem).

Taxa Fixa

Taxa de juro acordada pelas partes para a vigéncia do confrato do empréstimo,
independentemente das variacdes da Euribor.

Valor Patrimonial Tributdrio
Valor atribuido a habitacdo ou imdvel e que se encontra inscrito na matriz predial urbana.
E averbado na Caderneta Predial pelo Servico de Financas e serve de base para calcular
o Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI).



